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< h ln basilard, i molteplici ¢ complessi aspetti statistici dell’analis
A ceat . msldernzione solo se presentano rile-
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1i regressione vengono pres

:'nnn'\! neplt studi estimativi o risultano necessarl alla completezza espo-
sitiva dei principali passagg! Ji natura metodologica. La ;pl:lga(,in‘nc
degli aspetti statistici della regressione & presentata secondo la logica

¢ la terminologia estimative sempre che coerenti con i currispondc‘m'i
concetti statistici. La formulazione & invece preminentemente statisti-
ca, in quanto la letteratura estimativa si richiama gcncrnlmcn.le a‘;:r.
mini elementari dell’analisi di regressione semplice. Comt‘: si & detto
i modelli di regressione di carattere econorr.ﬂ_co ¢ territoriale, ancor-
ché attinenti il prezzo di mercato di immobili in genere, € le :fpplica.-
zioni dell’analisi di regressione o di tecniche derivate sulle serie stori-
che dei prezzi di mercato immobiliari non sono oggetto degli argomen-
ti che seguono, che pertengono soltanto i modelli impiegati {\ell'a pre-
visione dei prezzi di mercato, e pid esattamente del valore di stima di
un definito immobile di riferimento.

1. Analisi di regressione

11 modello di regressione pud essere presentato in maniera sche-
matica nel modo seguente. Se si definisce con X la matrice dei dati di
ordine m.(n+1) di generico elemento x (conj = 1,2,..,mei= 0,1,
2,..., n) relativo alle m osservazioni rilevate per le n variabili indipen-
denti, con y il vettore degli ammontari della variabile dipendente, con
B il vettore degli n+1 parametri da stimare e con e il vettore degli er-
rori, queste grandezze si possono rappresentare nel modo seguente:
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d.ove la prima colonna della matrice X indica che nel modello di regres-
sione & considerata I'intercetta corrispondente al parametro § .
1l modello di regressione multipla pud essere rappresentato allo-

ra nella forma generale come segue:

y=Xp +e.
1l criterio dei minimi quadrati conduce alle equazioni normali secon-
do la seguente relazione:
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